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MEMORIU GENERAL

PROIECT NR. P 166

1. INTRODUCERE

1.1. Date generale

Scopul P.U.Z:

Prezentul Plan Urbanistic Zonal (PUZ) are ca scop studierea modului de rezolvare
complexd a problemelor functionale, tehnice si estetice a unei zone rezidentiale propuse
n contfinuarea unor P.U.Z.-uri recente, in asa fel incat sa exploateze potentialul terenurilor,
sa se Inscrie in obiectivele stabilite in Planul Urbanistic General si sa nu influenteze negativ
contextul. P.U.Z.-ul prezent da raspunsuri la urmdtoarele probleme:
= rezolvarea parceldrii zonei studiate, compuse din cinci terenuri initiale;
= stabilirea conditilor de amplasare a locuintelor/anexelor propuse;
= rezolvarea circulatiei / asigurarea accesului auto si pietonal la fiecare parceld + o

posibild circulatie velo;
= rezolvarea alimentdrii cu apd;
= rezolvarea canalizarii apelor uzate;
= rezolvarea alimentdrii cu energie electrica.

Caracterul general al zonei

Zona studiatd cuprinde terenuri in intravilanul municipiului Miercurea-Ciuc, adiacent
strazii Tanorok, cu folosinta actuald de terenuri agricole, iar destinatia propusd este cea
de zond rezidentiald, in conformitate cu P.U.G. M-Ciuc. Zona - la scard largd — este o
zond In plind dezvoltare (cu obiective cum ar fi baza sportivd FK Csikszereda, Lidl,
Kaufland, Dedeman etc. situate la marginea unui cartier de blocuri din perioada
socialista, bordate de zone rezidentiale cu locuinte individuale, dezvoltate dupd anii 2000)
ii conferd un potential de dezvoltare ridicat si o atractivitate in cadrul celor care vor sa se
mute din bloc intr-o casd cu curte infr-o zond relativ apropiatd de centrul orasului.
Datoritad functiunilor diferite susmentionate, caracterul arhitectural general este variat,
fara reglementari unitare si o fard o valoare deosebitad.

Caracteristicile zonei studiate

Zona studiatd cuprinde terenuri in intravilanul municipiului Miercurea-Ciuc, adiacent
strazii Tanorok. Situl este format din 5 loturi, proprietati a mai multi proprietari, dupd cum
urmeaza:
= Mihdly Stefan, Galaczi Imre-Attila, Bakd Béla, SUté Istvén/ coproprietari cu doud

parcele,
= Gyorffy Zoltdn cu o parceld,
= Mihdly Stefan, Galaczi Imre-Attila, Bakd Béla /coproprietari/ cu o parceld,
= Mihdly Stefan, Galaczi Imre-Attila, SUtS Istvén/coproprietari/ cu o parceld.

Parcelele studiate cu folosintad agricola (teren arabil), fard arbusti si arbori, propuse

spre dezvoltare si extinderea zonei rezidentiale sunt neconstruite. Loturile sunt pozitionate
pe un feren aproape orizontal, teren stabil fard accidente si deniveldri semnificative.

Cadrul legal
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Conform CU nr.440 din 03.08.2023, eliberat de Municipiul Miercurea Ciuc, aceasta
zond este cuprinsa in Planul Urbanistic General al municipiului, in infravilan , cu destinatia
»Zond de urbanizare - locuinte cu regim redus de indltime UL1- conform Regulament
Local de Urbanism si P.U.G. aprobat”

Conform prevederilor Legii 350/2001 si Legii 50/1991 autorizarea investitilor este
conditionatd de elaborarea si aprobarea unui plan urbanistic zonal PUZ, cu
obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Amplasamentul format din 5 loturi nu este reglementat din punct de vedere
urbanistic, dincolo de cele precizate mai sus si folosinta lor actuald este de teren arabil.

Constructiile propuse vor fi amplasate conform Regulamentului PUZ si a parceldrii
reprezentate pe plansa de Reglementari urbanistice, Amenajare; pentru suprafetele
studiate se va solicita avizul Oficiului de Cadastru, Geodezie si Cartografie a Judetului
Harghita, prin autorizatio de construire se va realiza scoaterea din circuitul agricol a
terenului necesar pentru construire.

Vecinatatile
Constructiile din zona pot fi grupate in urmdatoarele categorii:

= celesituate la sud de amplasament suntin general case de locuit P, P+M construite n
ultimele doud decenii, cu anexe gospoddresti mici, Th cadrul unei zone rezidenfiale
dezvoltate prin P.U.Z.-uri succesive. Aceste P.U.Z.-uri au avut o coerentd si o
continuitate, astfel rezultatul — desi casele sunt diferite ca si conformare si stil -si in
cazul catorva dintre ele putem s& punem sub semnul intrebarii calitatea arhitecturald
- este o0 zonad rezidentiald linistitd, care incepe sa prindd o valoare ambientala.

= cele situate la est, pe partea estica a strazii Tanorok sunt sure precedate de gradini
agricole;

= Ja nord si est de amplasament se gdsesc terenuri agricole. La nord, dincolo de
ogoare, frebuie sd remarcadm existenta unui tesut rural tfraditional, in care au apdrut
interventii recente.

Propunerea pe scurt

Pe terenurile studiate din intravilanul municipiului Miercurea-Ciuc, zona Tanorok fn.,
jud. Harghita - se propune amplasarea de constructii cu functiune rezidentiald (locuire).
Loturile aflate in proprietatea beneficiarilor se vor reparcela conform prezentului Planului
Urbanistic Zonal, cu predarea in proprietate publicG a zonelor aferente circuldtiilor,
utilitatilor tehnico-edilitare si a unui spatiu verde comunitar (parc).

1.2. Obiectul PUZ

Planul Urbanistic Zonal stabileste amplasamentele constructiilor prevazute a se realiza
in perioada imediatd si viitoare, si incadrarea lor intr-o solufie de ansamblu pentru
infreaga zond, corelat cu cerintele actuale economice, cu modelarea architectural -
urbanistica si functionald a acestei zone, poftrivit marimii, a exigentelor programului
architectural, traditiilor si conditiilor naturale pe care le oferd aceasta.

In functie de optiunea proprietarului terenurilor, si cu acordul administratiei locale, se
considerd necesard rezolvarea in cadrul prezentului Plan Urbanistic Zonal a urmdatoarelor
obiective principale:
= zonificari/ organizare functionald pentru functiunea de locuire rezidentialg;
= asigurarea reglementarii constructiilor si amenajarilor necesare functiunilor propuse;
= organizarea circulatiei in cadrul zonei si a legaturilor cu cdile de comunicatii existente;
» organizarea infrastructurii tehnico/edilitare;
= stabilirea procentelor de ocupare a terenului;

» stabilirea orientarilor majore de reglementare, cu indicarea prioritatilor, a
permisivitatilor si a restrictiilor care se impun.
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Pentru zona studiatd nu existd prevederi speciale in cadrul programului de dezvoltare
a localitatii; terenul este amplasat in infravilanul municipiului Miercurea-Ciuc, avand
destinatia de teren agricol (arabil) — prin PUZ se propune schimbarea categoriei de
folosintd Tn zond destinatd pentru locuire rezidentiald — Lr, cu detalierea condifiilor de
amplasare pentru constructiile noi, amenajarea loturilor si rezolvarea utilitatilor.

1.3. Surse documentare

. Certificat de Urbanism nr.440 din 03.08.2023, eliberat de Municipiul Miercurea-Ciuc,

= exiras CF nr. 59555, nr. cad. 4330, S= 4800 mp, proprietari Mihdly Stefan, Galaczi Imre-
Attila, SUt6 Istvdn, teren arabil.

= extras CF nr. 59612, nr. cad. 59612, S= 4305 mp (lotul nr. 2), proprietar Gyorffy Zoltdn

= exiras CF nr. 57313, nr. cad. 1980, S= 4300 mp, proprietari Mihdly Stefan, Galaczi Imre-
Attila, Bakd Béla, teren arabil.

= exiras CF nr. 59446, nr. cad. 59446, S= 3500 mp, proprietari Mihdly Stefan, Galaczi Imre-
Attila, SUt6 Istvdn, Bakd Béla teren arabil,

= extras CF nr. 63860, nr. cad. 63860, S= 3816 mp, proprietari Mindly Stefan, Galaczi Imre-
Afttila, SUt6 Istvan, Bakd Béla., teren arabil,

= ridicare topo (Plan de situatie) pusd la dispozitie de Mihdly istvdn,

= plan deincadrare in zona vizat de OCPI Harghita

=  PUG Miercurea-Ciuc,

= PUZ-uri zone invecinate,

= PUZ-uri anterioare pe amplasamentul vizat de prezentul PUZ.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

In cadrul Planului Urbanistic General aprobat al municipiului Miercurea-Ciuc se
stabilesc directile de dezvoltare ale localitatii in conditile respectarii dreptului de
proprietate si interesului pubic. Prevederile aferente ale RLU pentru zona in cauzd UL 1
figureaza ca anexe C.U.

Zona este o zond in plind dezvoltare (cu obiective cum ar fi baza sportivd FK
Csikszereda, Lidl, Kaufland, Dedeman etc. situate la marginea unui cartier de blocuri din
perioada socialistd, bordate de zone rezidentiale cu locuinte individuale, dezvoltate dupd
anii 2000). Locuintele individuale au fost realizate in urma unor PUZ-uri succesive, care au
dupd schema de mai jos:

v %

T

ZONA DEZVOLTATA.C-PUZ-
URISUCCESIVE
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Planul Urbanistic Zonal nou propus, coreleazd potentialul economic si disponibil cu
aspiratile de ordin social si economic al proprietarilor de terenuri, fiind in concordanta cu
reglementarile PUG si cu normele in vigoare, asigurdnd continuitatea functionald,
incadrarea in context si conformarea privind solutille technico edilitare ale PUZ-urilor
anterioare din vecinatatea sudica.

Loturile sunt amplasate in intravilan, adiacent zonei rezidentiale, find accesibile din str.
Tanorok, respectiv de pe un drum de cdmp, respectiv prin doud strazi ce leagd primele
doud mentionate. Pentru realizarea obiectivelor propuse, solicitate de cdatre proprietarii
loturilor, se are in vedere organizarea suprafetei existente.

In aceste conditii prezenta documentatie studiazd si detaliazd cca. 2 ha teren
amplasat in intravilan, invecin@ndu-se cu terenuri construite in intravilan si terenuri agricole
- arabile, neconstruite, aflate in proprietatea unor persoane fizice.

Analiza situatiei existente:

Regimul juridic:

= terenuriinintravilan, cu folosintd de teren arabil

Regimul economic:

= folosintd actuala: terenuri libere de constructii;

= destinatia: zond de urbanizare — locuinte cu regim redus de indltime UL1- conform RLU
si PUG aprobat;

= reglementdari fiscale: indeplinirea obligatiilor fiscale fatd de bugetul local.

Regimul tehnic:

= destinatia conform PUG aprobat —zond UL1 / zone de urbanizare cu terenuri agricole
sau fard utilizare- ce conform C.U. se va detalia prin PUZ, in corelare si cu prevederile
PUZ-urilor adiacente existente;

Astfel, in vederea solutionarii reglementdarilor urbanistice este necesar elaborarea unui

Plan Urbanistic Zonal (PUZ) conform ordinului M.L.P.A.T. 37/N/08.06.2000, care sa fie avizat

§| aprobat conform Legii 350/2001, actualizata;
PUZ-ul se va elaborain corelare si cu prevederile PUZ-urilor adiacente existente;

= se vorinclude servitutille stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior sau a caror
necesitate reiese din interventia care genereaza PUZ;

= se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate
de PUZ. Obiectivele de ufilitate publica si dotarile de interes public vor fi in mod
obligatoriu preluate in PUZ, detaliate si reglementate;

= se vorinclude reglementarile PUG pentru zona in cauza ULT anexat spre a fi preluate
si detaliate de PUZ, spatfii verzi, parcari, drum, retele, canalizare, pluviale, electric,
platforma gunoi, limite PUZ etc.;

= documentatia PUZ va respecta metodologia de elaborare si continutul cadru al
planului urbanistic zonal, se va respecta legislatia in vigoare, Legea 50/1991
actualizat, Legea 350/2001 privind Amenajarea Teritorivlui si Urbanism, RGU
nr.525/1996, normele metodologice de aplicare a Legii 350/2001 inclusiv Ghid de
aplicare, Regulament Local de Urbanism pentru zona in cauzd ULT-anexat.

Zona nu cuprinde constructii sau alte elemente incluse in listele monumentelor istorice
si nici nu infra in zona de protectie a acestora.

2.2. incadrarea in localitate
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Terenul studiat, format din cinci loturi, are o asezare favorabild, relativ usor accesibild,
intr-o zona pozitionatd adiacent zonei centrale al municipiului, in vecinatatea unor zonei
rezidentiale. In prezent, latimea podului de la capatul strdzii Tanorok restrictioneazd
deocamdata fluxul de circulatie.

Aspectul arhitectural al zonelor rezidentiale vecine este variat, dar nu neapdrat
reprezentativ: constructii moderne, case de locuit, regim de indltime general P si P+1(M),
cu diverse anexe gospoddaresti (garaje, soproane). Totusi, zona are o valoare ambientald.
Pe partea esticG a strazi Tanorok gdsim gospodarii tradifionale, din care -dinspre
amplasament- se vad surile precedate de gradini agricole;

2.3. Elemente ale cadrului natural si altele

Zona studiatd este un teren cu relief submontan/ piemontan, cu inclinare slabd de la
est spre vest, cu teren stabil, fard accidente naturale sau artificiale, pentru care se va
solicita aviz al Oficiului de Cadastru, Geodezie si Cartografie al Judetului Harghita, pentru
realizarea constructiilor preconizate, respectiv scoaterea terenului necesar pentru
construire din circuitul agricol. Nu sunt elemente specifice, ce ar trebui luate in
considerare.

Date geotehnice:

In zona terenului este n curs de realizare un studiu geotehnic. Exista studii realizate n
lotul parcelelor invecinate, deja reglementate de PUZ-uri anterioare.

Circulatia

Zona este delimitatd de doud cdi de circulatie: str. Tanorok si un drum de cdmp
paralel cu aceastq, respectiv un alt drum de pamant, ,,perpendicular”.

Este necesard amenajarea cdilor de acces de pe str. Tanorok, definirea si rezervarea
cadilor de acces la terenurile reparcelate, rezervarea terenurilor pentru circulatii pietonale
si 0 pista de biciclete

Ocuparea terenurilor

In prezent in contextul studiat existd o tendintd de dezvoltare a constructiior
rezidentiale, insa fard o reglementare generald urbanistica severd. Astfel au aparut in
zond constructii cu un caracter arhitectural variat, fard reglementare unitara si o valoare
deosebitd. Totusi, respectarea regimului de indltime, a indicilor si indicatorilor urbanistici
fac ca zona sa aibd o valoare ambientald

Terenurile propuse spre dezvoltare prin PUZ in prezent sunt terenuri agricole, nsa
datoritd pozitiei in cadrul localitatii au un potential ridicat de valorificare.

Disfunctionalitafi

= cdide acces heamenagjate

= lipsa retelei tehnico- edilitare unitare

= lipsa unei strategii de amenajare unitare

= parcelar nefavorabil dezvoltarilor (fasii agricole inguste)

Avantaje

= posibilitati de racordare la retelele tehnico-edilitare
= pozitie favorabild in localitate
= posibilitate de dezvoltare spatiald

2.4. Echipare edilitara

In zona studiatd nu existad utilitati, Thsd existd posibilitate de racordare la sistemul
comunal de apd, canalizare, reteaua electrica si de gaze.
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2.5. Probleme de mediu

Terenul nu se afla in arii de protectii naturale.

Relatia dintre cadrul natural si cadrul construit este una de echilibru, constructiile
propuse neinfluent@nd in nici un fel integritatea cadrului natural, fauna, flora terestra si
acvaticd, monumente ale naturii sau arii protejate (pe terenul studiat nu sunt monumente
sau rezervatii naturale). In zond nu se semnaleazd fenomene fizico- geologice active
(alunecari sau prabusiri de teren) care sa pericliteze stabilitatea viitoarelor constructii. De
asemeneaq, zona nu prezintd surse de poluare a mediului inconjurator, terenul avand in
trecut folosinta de teren arabil.

Apele pluviale provenite de pe suprafata cdilor de circulatii se vor colecta prin rigole
amlasate la marginea carosabilului si se vor prelua in canalizare pluviald in momentul
realizarii acesteia.

2.6. Optiuni ale populatiei

Tinnd cont de dorinta majoritatii proprietarilor terenurilor, precum si de punctul de
vedere al factorilor interesati cu privire la organizarea zonei — informatii culese de catre
proiectant —in zona studiatd se opteazd pentru amenajare zona destinata pentru locuire
rezidentiala si organizarea terenului aferent.

Consultarea populatiei este in curs de derulare.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii

Tema de proiectare, stabilitd de comun acord cu solicitantul prevede urmatoarele:

1. parceldri, zonificare, reglementare urbanisticd si organizare functionald pentru
amenajarea zonei destinata functiunilor de locuire rezidentiald;

2. prevederea unui reguloment PUZ care sa asigure un cadru arhitectural unitar,
contextual, de calitate din care sa rezulte o identitate aparte a zonei amenajate;

3. organizarea infrastructurii de accesibilitate (rutier, pietonal etc.);

4, organizarea infrastructurii tehnico/ edilitare.

Constructiile si amenaijdrile definitive se vor amplasa cu respectarea Regulementului PUZ,
conform zonificarii si organizarii functionale, marcate ca perimetre construibile in plansele
desenate, cu respectarea zonelor de protectie si a celor cu interdictie de construire,
aliniamentelor fatd de limite si stradd. Se va urmari amenajarea terenului intr- un mod
natural si contextual, se va crea o zond cu o expresie unitard, care prin pozitionare si
organizare sa ofere identitate, functionalitate si accesibilitate usoard pentru desfasurarea
activitatilor propuse intr- un cadru de calitate, organizat, curat si linistit.

3.2. Prevederi ale PUG

In situatia actuald in PUG-ul aprobat nu existd reglementari — prevederi speciale
referitoare la aceastd zonad, fiind un teren neconstruit in intravilanul localitatii cu folosinta
actuald de teren arabil. Prin cele specificate in CU emis de Municipiul Miercurea-Ciuc, -
ca un acord de principiu - se permite ca pe baza unui Plan Urbanistic Zonal, care justifica
necesitatea credrii cadrului legal, sé se amenajeze zona pentru locuire rezidentiald.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Propunerea dezvoltd o zond cu caracter rezidential. Prin Regulament si plansele PUZ,
in functie de pozitia din cadrul zonei se prevad plantatii de arbori locali, cu rol contextual
si de protectie fonicd: pomi fructiferi si specii locale cu crestere medie in zona dintre case
si aliniaoment, vegetatie mixta in zona domeniului public.

Pentru parcari se prevad zone de parcare cu grassbeton si se impune pdstrarea unui
procent de teren cu vegatatfie (gazon, plantatii), pentru pdstrarea echilibrului dintre
mediul artificial si cel natural.

P 10/25



Prin PUZ se interzice folosirea unor materiale cu culoare stridentd sau strdlucitoare,
care sa perturbe contextul natural.

3.4. Modernizarea circulatiei

Accesul la parcele se va realiza prin doud strdzi secundare ramificate perpendicular
din str. Tanorok / respectiv din drumul de pamdant paralel cu aceasta. Aceste strazi
interioare vor avea Iatimea de 13 si 12 m, cu doud benzi de circulatie in doud sensuri (cu
I&time de 3/3,5 m), trotuare pe amdandoud laturi de cate 2 m, incorsetate de fasii de spatii
verzi (cu Iafime de 1,3/0,8 m). Pe strada Tanorok pe una dintre laturi, pe [Gngd trotuar este
prevazutd si o bandad pt. biciclisti (cu o Iatime de 1,5 m.) Suprafetele de rulgj sunt
prevazute cu imbracaminte asfalticd, borduri de piatrd sau beton, trotuarele cu pavaje
(naturale sau beton), parcarile cu grassbeton (inierbat).

Pentru cdile de acces din interiorul parcelelor se propun alei naturale, pavate cu dale
inierbate/piatrd naturald pentru legdtura intre cladirile propuse si circulatia principald.

3.5. Zonificarea functionala- reglementdari, bilant teritorial, indicatori si indici urbanistici

In cadrul PUZ se propune schimbarea functiunii predominante a zonei, Tn — zona
rezidentiala cu locvuinte individuale - zond destinatd pentfru locuire rezidentiald, cu
eventuale activitati conexe, cum ar fi. servicii (comert, ateliere, mici manufacturi
nepoluante ce nu depdsesc scara unei gospodarii din zond si nu produc poluare fonica si
vizuald in contextul urbanistic al zonei), circulatii si spatii verzi.

Se admit urmatoarele functiuni complementare:

= Servicii aferente functiunii de locuire, prestari si servicii, sport-turism, sandatate si
asistentd sociald, cu urmatoarele conditii:

- suprafata utild ocupatd de acestea sd nu depdseascal20 mp;

- sG nu producd poluare fonicd sau chimicad;

- activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;

- sdse asigure 1-2 locuri de parcare in interiorul parcelei pentru vizitatorii ocazionali.
»  nvatamant si educatie cu respectarea urmatoarelor conditii:

- satisfacerea suprafetelor minime (utile, desfasurate, libere) care revin fiecarui loc,
conform Normativului privind proiectareaq, realizarea si exploatarea constructiilor
pentru gradinite de copii;

- elaborarea unui Plan urbanistic de detaliu pentru organizarea ocupdrii parcelei;

- pe parceld nu vor exista alte functiuni.

Prin proiect se realizezd o zonificare functionald pentru activitatea principala (locuire).
Amplasarea constructilor si amenajarile definitive se va readliza cu respectarea
Regulementului PUZ, conform zonificarii si organizarii functionale, marcate ca perimetre
construibile in plansele desenate, cu respectarea zonelor de protectie si a aliniamentelor
fata de limite si strada.

Bilant teritorial comparativ

Zonificare functionala suprafata existenta suprafata propusad
F - Zona cu functiune nereglementatq, din care:
Terenuri agricole aflate in intravilan 20721 mp (100,0%) 0mp (0,0%)
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Lr - Locuire rezidentialq, din care:

Suprafatd construibild (conform 35%

POT/parceld) 0mp (0,0%) 4884 mp (23.6%)
Zona cu vegetatie ingrijitd si amenajata 0Omp (0,0%) 11428 mp (55.2%)
P - Spdtii plantate, din care

Spatiu verde public O0mp (0,0%) 2022 mp (9.8%)
C - Cai de comunicatie, din care:

Circulatie auto 0mp (0,0%) 1417 mp (6.8%)
Pista de biciclete 0mp (0,0%) 108 mp (0,5%)
Circulatie pietonald / trotuar 0 mp (0.0%) 862 mp (4.2 %)
TOTAL 20721 mp (100.0%) 20721 mp (100.0%)

Indicatori si indici urbanistici

Pentru caracterizarea modului de utilizare a terenului se stabilesc valorile maxime
pentru procentul de ocupare a terenului (P.O.T) si coeficientul de utilizare a terenului
(C.U.T.). Procentul de ocupare a terenului (P.O.T) exprima raportul dintre suprafata
ocupatad la sol de cladiri si suprafata terenului aferent considerat, si nu va depasi 30%.
Coeficientul de utilizare al terenului (C.U.T) exprima raportul dintre suprafata desfasurata a
cladirilor si suprafata terenului aferent considerat si va fi maxim 0,6.

P.O.T. max = 30%; C.U.T. max = 0,4; Regim max. de inaltime = P+M;

Valorile acestor indici s-au stabilit In functie de obiectivele PUZ, reglementarile de
urbanism specifice (destinatia cladirilor, regimul de indltime etc.) care sunt mentionate in
Regulament aferent P.U.Z.

in conditile date de sit, in vecinatatile zonei existd posibilitatea de extindere n viitor
spre nord si vest, existGnd in prezent terenuri libere, neamenajate, (terenuri arabile) pe
care se pot amplasa in viitor constructii pentru locuire sau servicii care se vor invecina cu
zona reglementatd in cadrul prezentei lucrari.

Criterii de proiectare pentru situl prezent si alte amenajari viitoare in zona:

= se va urmdadri o amenagjare contextuald, organizatd atdt dpdv. ubanistic cat si
arhitectural, cu caracter si identitate;

= se va urmari principiul adaptarii la contextul existent —in spetd la PUZ-urile din etapele
anterioare situate la sud de amplasament (prin volum, caracter, materiale, indicatori
urbanistici);

= se vorrespecta aliniomentele definite;

= cladirile se vor amplasa izolate, intr-o dispunere pavilionard;

= regimul de indlfime nu va depdsi media inaltimii constructiilor din vecinatati (P+M);

= se prevad spatii plantate contextuale, vegetatie joasa si arbori specii locale

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

In zona studiatd nu exista utilitati, dar existd posibilitate de racordare la sistemele
edilitare de apd potabild, canalizare, reteaua electricd si de gaze. Proiectul prevede
extinderea retelelor susmentionate pana la zona studiata. Incdlzirea constructiilor se va
realiza cu sisteme individuale, centrale termice proprii in retea inchisa. Gestionarea apelor
pluviale se va realiza prin rezervarea de suprafete de teren cu vegetatie, pastrand prin
regulament suprafete cu capacitate ridicatd de absorbtie. Pana la realizarea retelei de
canalizare de apd pluviald, apele pluviale provenite de pe suprafata cdilor de circulatii
se vor colecta prin rigole si se vor scurge conform pantei naturale actuale, fard
schimbarea acesteia.
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Colectarea deseurilor menagjere se va realiza in recipiente destinate numai acestui
scop si find transportate la un depozit de deseuri menajere autorizat, prin unitati
specializate pentru care se va plati regie.

3.7. Protectia mediului

In cadrul prezentului PUZ se iau in considerare necesitatile de protectie a mediului, si
se propun masuri de prevenire si protectie, conform normelorin vigoare.

Amenaijarile si constructille propuse se vor amplasa urmarind afectarea minima a
terenului. Pentru a padstra integritatea peisajului se vor planta zone verzi organizate,
conform zonificare PULZ.

3.8. Obiective de utilitate publica

In dezvoltarea utilitatilor publice o prioritate o constituie dezvoltarea sistemului tehnico
edilitar si realizarea sistemului de circulatii / cdile interioare de acces. Terenurile studiate
au in total o suprafatd de 27130 mp, find compuse din 5 parcele agricole.

In functie de propunerile de amplasare a noilor obiective a fost determinatd circulatia
terenurilor intre defindtori: dupd parcelare terenurile rezervate construiri vor ramane in
proprietatea privatd a persoanelor fizice/juridice beneficiari PUZ, cu posibilitate de
vanzare - cumparare sau schimbare de teren intre persoane fizice sau juridice. Terenurile
rezervate cadilor de circulatie si spatiului public vor fi predate in domeniul public al
municipiului, administrate de Municipiul Miercurea-Ciuc.

3.9. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a realizat in concordantd cu cadrul continut al
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritorivlui aprobat de Ministerul Lucrarilor
Publice si Amenajarii Teritoriului.

In stabilirea categoriilor de interventie, a reglementarilor si restrictilor impuse s-a finut
cont de incadrarea in Planul Urbanistic General aprobat al municipiului M-Ciuc, de
circulatia si de tipul de proprietate al terenurilor si optiunea proprietarilor acestora. Dupd
aprobarea in Consilivl Local, Planul Urbanistic Zonal va fi cuprins in cadrul P.U.G.- ului la
actualizarea acestuia.

Gheorgheni, sef proiect: dr. arh. Kéllé Miklos

decembrie 2023 Specialist RUR pentru domeniile D, E, Ge¢
Expert atestat MC pentru domeniile restaurare arhitecturd, urbanism istoric,
Specialist atestat pentru inventariere, cercetari si studii istorice.
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